ROMANIA
JUDETUL VRANCEA
MUNICIPIUL FOCSANI
PRIMAR

PROIECT DE HOTARARE
20 MARTIE 2024

privind aprobarea Raportului Informarii si Consultarii Publicului nr. 19282/23.02.2024
privind documentatia P.U.Z. si aprobarea Planului Urbanistic Zonal «Elaborare PUZ -
Construire imobil locuinte colective S+P+3E cu spatii comerciale la parter» — municipiul
Focsani, str Marasesti, nr. 7-9, teren identificat cu numarul cadastral 69190, in suprafata de
937 m2.

- avand in vedere referatul de necesitate Intocmit de Directia Arhitectului Sef, inregistrat sub
nr. 28725/19.03.2024;
- avand in vedere cererea de emitere a avizului de P.U.Z. pentru documentatia «Elaborare

PUZ — Construire imobil locuinte colective S+P+3E cu spatii comerciale la parter» a domnului
Stoian Ciupilan loan reprezentant al societitii CONBETA SRL, inregistratd la Primaria
municipiului Focsani cu nr. 129080/20.12.2023 si adresa de completare inregistratd la Primaria
municipiului Focsani cu nr. 8621/26.01.2024;

- vazand avizul favorabil al Arhitectului Sef nr. 1 din 18.03.2024, fundamentat in baza
consultdrii Comisiei tehnice de amenajarea teritoriului si urbanism si Certificatul de urbanism nr.
752 din 08.08.2023;

- avand in vedere prevederile art. 6, alin. (2) din Regulamentul de informare §i consultare a
publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de
urbanism din municipiul Focsani, aprobat prin Hotararea Consiliului Local nr. 239/2011;

- avand in vedere prevederile Legii 52/2003, privind transparenta decizionala in
administratia publica, republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare;

- in conformitate cu prevederile art. 25 alin. (1), art. 47 din Legea nr. 350/2001 privind
amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare, art. 2 alin. 2 din
Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii lucrdrilor de constructii, republicatd cu
modificarile si completarile ulterioare si ale H.G. nr. 525/1996, pentru aprobarea Regulamentului
General de Urbanism, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare;

- in temeiul art. 129 alin. (2), lit ,,¢”, alin. (6) lit ,,¢” si art. 136 alin. (1) din O.U.G. nr.
57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare.

PROPUN:

Art.1. Aprobarea Raportului Informarii si Consultarii Publicului nr. 19282/23.02.2024
privind documentatia «Elaborare PUZ — Construire imobil locuinte colective S+P+3E cu spatii
comerciale la parter», municipiul Focsani, str. Marasesti, nr. 7-9, teren identificat cu numarul
cadastral 69190, in suprafati de 937 m?, conform anexei nr. 1 la prezentul proiect de hotirére.

Art.2. Aprobarea Planului Urbanistic Zonal «Elaborare PUZ — Construire imobil locuinte
colective S+P+3E cu spatii comerciale la parter», municipiul Focsani, str Marasesti, nr. 7-9, teren
identificat cu numarul cadastral 69190, in suprafati de 937 m?, ce va avea o durati de valabilitate de
5 ani de la data hotararii, conform anexelor nr. 2 (Regulament Local de Urbanism), nr. 3 (Incadrare
in zond), nr. 4 (Situatia Existentd) nr. 5 (Reglementari urbanistice — zonificare), nr. 6 (Reglementari



urbanistice — Posibilitate de Mobilare urband), nr. 7 (Reglementari urbanistice — Semnalizare
Rutierd), nr. 8 (Reglementari Urbanistice — [lustrare Urbana), nr. 9 ( Circulatia Terenurilor) si nr. 10
(Reglementari Urbanistice — Retele Edilitare), care fac parte integrantd din prezentul proiect de
hotarare.

Art.3. Locurile de parcare se vor realiza in interiorul proprietatii, pentru fiecare functiune

propusa, cu respectarea H.C.L. nr. 345/2019 privind normarea numdrului minim de locuri de
parcare pentru constructiile noi din Municipiul Focsani.

Art.4. Pentru punerea in aplicare a reglementarilor conform anexei nr. 2 (Regulament Local
de Urbanism), nr. 3 (Incadrare in zoni), nr. 4 (Situatia Existentd) nr. 5 (Reglementiri urbanistice —
zonificare), nr. 6 (Reglementari urbanistice — Posibilitate de Mobilare urbanad), nr. 7 (Reglementari
urbanistice — Semnalizare Rutierd), nr. 8 (Reglementari Urbanistice — Ilustrare Urband), nr. 9 (
Circulatia Terenurilor) si nr. 10 (Reglementdri Urbanistice — Retele Edilitare), Primaria
Municipiului Focsani, prin reprezentant, va transmite hotararea insotitd de documentatia de
aprobare a Planului Urbanistic Zonal «Elaborare PUZ — Construire imobil locuinte colective
S+P+3E cu spatii comerciale la parter», in vederea inregistrarii reglementarilor aprobate, catre
Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Vrancea.

Art.5. Executarea hotararii va fi asiguratd, conform legii de catre societatea CONBETA
SRL, de catre Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliarda Vrancea si de catre Primarul
Municipiului Focsani, prin Serviciul juridic si administratie publicd locald, Serviciul Taxe si
Impozite, Directia arhitect sef.

Initiator proiect de hotarare
PRIMAR,
Cristi Valentin Misaila

Avizat,
Secretarul General al Municipiului Focsani
Marta Carmen Ghiuta

Proiectul de hotérare se transmite catre:

- Directia arhitect sef - Compartimentul PUG/PUZ/PUD in vederea analizarii si intocmirii rapoartelor de
specialitate cu termen de depunere a acestora la data de 20 aprilie 2024;

- comisia de urbanism si agriculturd, in vederea emiterii avizului, cu termen la data de 30 mai 2024.

PRIMAR, SECRETARUL GENERAL
AL MUNICIPIULUI FOCSANI,
Cristi Valentin Misaila Marta Carmen Ghiuta
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stabilirea obiectivelor, actiunilor si masuriior de dezvoltare a localitatilor,
pe baza analizei multicriteriale a situatiei existente;

H.C.L. 345/2019 privind aprobarea normarii numarului minim de locuri de
parcare pentru constructii cu destinatiile de locuinte si spatii comerciale din
Municipiul Focsani;

- lLegea Fonduiui Funciar nr. 18/1991 republicata;

Legea cadastruiui imobiliar si publicitatii imobiliare nr. 7/1996 republicata

in 2015;
Legea privind calitatea in constructii nr. 10/1995;
Legea privind regimul juridica al drumurilor nr. 82/1998 pentru aprobarea

0.G. nr. 43/1997;
Legea privind proprietate publica si regimul juridic al acesteia nr.

213/1998;
- Ordinul nr, 119/2014 ai Ministerului Sanatatii;
Alte documentatii de urbanism zonale aprobate, adiacente terenului
generator de P.U.Z. (din zona studiata in prezentul P.U.Z.).
- Conditiile de calitate a aerului - STAS 12574/87;
0.U.G. 16/2001, privind gestiunea deseurilor reciclabile
- 0.U.G. 78/2000 privind regimul deseurilor;
Ordinului 756/97 cu privire la factorul de mediu sol;
Nivelul de zgomot exterior - STAS 10009/88 si STAS 6156/1986;
Emisiile de poluanti in aer - Ordin 462/93 si Ordin MAPM 1103/2003;
Apele uzate menajere, conditiile de colectare conform NTPA 002/2002;
H.G. 856/2002 privind gestiunea ambalajelor pentru asigurarea
conditiilor impuse de Legea 426/2001;
Lista studiilor si proiectelor elaborate anterior P.U.Z.:
- In imediata apropriere a terenului generator de P.U.Z. nu exista ale studii
zonale aprobate, iar cel mai apropriat teren reglementat prin P.U.Z. se afla la
aproximativ 223.00m, !la sud-est de terenul studiat si are in prezent

functiunea de locuire in sistem colectiv.

Planul Urbanistic Generai are caracter de reglementare specifica a
dezvoltarii urbanistice a unei zone din localitate si cuprinde prevederi coordonate
necesare atingerii obiectivelor sale.

Prin P.U.Z. se stabilesc obiectivele, actiunile, prioritatile, reglemetariie de
urbanism - permisiuni si restrictii - necesare a fi aplicate in utilizarea terenurilor

si conformarea constructiilor din zona studiata.

1.3. DOMENIUL DE APLICARE: .
3.1. La edificarea zonei destinata construirii de constructii, se vor avea in

vedere reguli de baza privind modul de ocupare al terenuiui, reguil cuprinse in
acte normative in vigoare la data studiului, care statueaza in mod direct sau
indirect, modul de utilizare si de ocupare al terenurilor din intravilanul
municipiutui Focsani.

3.2. Prezentul regulament cuprinde norme pentru incinta studiata si
propuneri pentru zona studiata, care fac parte din intraviianul municipiul Focsani.
Prezentul requlament instituie reguli referitoare la construire privind

urmatoarele categorii de interventii:

- functiunea zonej studiate din prezenta documentatie de urbanism zonala
este mixta, iar parcela pe care se afla terenul generator de P.U.Z. are functiunea
de locuire individuala si functiuni complementare. Aceasta parcela are mai multe
loturi in componenta si este marginita de o parcela cu functiunea de locuire in
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sistem coletiv pe latura de vest si de cai de circulatie din domeniul public pe
laturile de nord, est si sud. Noua functiune urbana propusa de reglementat
pentru terenul generator de P.U.Z. se incadreaza in specificul zonelor mixte si va
avea functiunea urbana de locuire in sistem colectiv, cu spatii comerciale la
parter, cu regimul de inaltime maxim admisibii S+P+3E. Totalitatea de functiuni
urbane prezente in momentul de fata in zona studiata sunt comert, prestari
servicii, productie, locuire individuala si locuire in sistem colective.

Pentru terenul generator de P.U.Z. studiat in prezenta documentatie

urbanistica zonala, se propun urmatoarele:
cale de ciculatie de incinta, dimensionata conform specificatiilor din R.L.U. P.U.G.

Focsani ;

- se propune normare numarului de locuri de parcare pentru a deservi noi
functiuni urbane propuse. Locurile de parcare propuse de reglementat pentru
noua functiune propusa, vor respecta prescriptiile de dimensionare conform N.P.
2471997, iar normarea locurilor de parcare propuse de reglementat, vor respecta
prescriptiile din H.C.L. 345/2019;

- se propun regiementari noi, prin care se vor crea zone amenajate cu
spatii verzi si plantate. Noile reglementari vor avea la baza prescriptiile din R.L.U.
P.U.G. Focsani ;

- se propune rezolvarea imprejmuiril perimetrale. Se vor respecta atat
prescriptiile din Codul Civil, cat si cele din R.L.U. P.U.G. Focsani . Pe laturile unde
terenul generator de P.U.Z. se invecineaza cu cai de circulatie principale si
secundare, din domeniul public, se vor respecta retragerile impuse de catre
R.L.U. P.U.G. Focsani, fie se vor reglementa noi retrageri prin prezenta
documentatie de urbanism zonala;

- se propune evaluarea retelelor edilitare existente in zona studiata si
propunerea refacerii bransamentelor existente si rezolvarea celor inexistente pe
terenul generator de P.U.Z., pentru a deservi noilor functiuni propuse;

) - §e propune amplasarea unui loc de joaca pentru copii, care va deservi
locuintelor colective. Locul de joaca pentru copii va fi reglementat conform
0.M.5.119/2014 (cap. 1, art. 4, pct. b.- spatii de joaca pentru copii, amenajate
si echipate cu mobilier urban specific, realizat conform normativelor in vigoare
astfel incat sa fie evitata accidentarea utilizatorilor) si vor avea prescriptii din

H.G. 435/2010;
- se propune amplasarea unei platforme pentru pubele ecologice. Platforma

pentru pubele ecologice va fi reglementata conform 0.M.5.119/2014 (cap. 1, art.
4, pct. a. - platforme destinate pentru depozitarea recipientelor de colectare
selectiva a deseurilor menajere, care vor fi amenajate la distanta de minimum
10.00m de ferestrele locuintelor, vor fi imprejmuite, impermeabilizate, cu
asigurarea unei pante de scurgere si vor fi prevazute cu sistem de spalare si
sifon de scurgere racordat la canalizare, vor fi dimensionate pe baza indicelui
maxim de producere a gunoiului si a ritmului de evacuare a acestuia si vor fi
intretinute in permanenta stare de curatenie; platformele pot fi cuplate cu
instaiatii pentru batut covoare; - al. acolo unde constrangerile de spatiu nu
permit amenajarea de platforme care sa indeplineasca conditiile de la lit. a), se
pot amplasa pubele pentru colectarea selectiva a deseurilor municipale in spatii
protejate si asigurate, cu cale de acces pentru evacuare, la distanta de minimum
5.00m de fatada neprevazuta cu ferestre a celei mai apropiate locuinte/imobil, cu
conditia ca ritmul de evacuare a acestor deseuri sa fie zilnic).
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Slstematlzarea verticala va fi rezo!vata astfel mcat sa nu deranjeze
vecinatatile.

Zona studiata nu prezinta cadru natural care sa necesite protejarea.

Terenul generator de P.U.Z. se afla intr-o zona predominant ocupata de
terenuri si cladiri cu functiunea de locuire individuala si colectiva cu sau fara
spatii comerciale si prestari servicii la parter, alei carosabile, alei pietonaie si

spatii verzi.

Dezvoitarea durabila a asezarilor umane obiiga la o reconsiderare a
mediuiui natural sub toate aspectele sale: economice, ecologice si estetice si
accentueaza caracterul de globalitate a problematicii mediutui.

Raportul mediu natural-mediu antropic trebuie privit sub aspectul modului
in care utilizarea primuliui este profitabila si contribuie la dezvoitarea ceiui din
urma. Aplicarea masurilor de reabilitare, protectie si conservare a mediului va
determina mentinerea echilibrului ecosistemeior, eliminarea factorilor poluanti ce
afecteaza sanatatea si creeaza disconfort si va permite valorificarea potentiaiului

natural si a sitului construit.
In zona studiata nu exista in raza de 100.00m monumente istorice, situri

arheologice, etc..

2.2. REGULI PENTRU ASIGURAREA PROTECTIEI SANITARE A ZONEI:

2.2.1. Colectarea si indepartarea reziduurilor si protectia sanitara a
solului:

Indepartarea apelor uzate - menajere si industriale se va face prin reteaua
stradala, centralizata de canalizare a apelor uzate menajer.

Este interzisa raspindirea neorganizata direct pe sol (curti, gradini, strazi,
locuri riverane, etc.,.) sau in bazinele naturale de apa a apelor uzate menajere si
industriale.

Este interzisa deversarea apelor uzate menajer in zona de protectie
sanitara a surselor si a instalatiilor centrale de alimentare cu apa.

Precolectarea reziduurilor menajere, stradale se face in recipienti acoperiti
si mentinuti in buna stare, amplasati in conditii salubre, in zone special
amenajate. Administrarea locala va asigura prerecolectarea si evacuarea

reziduurilor stradale.
Locui de amplasare a depozitelor de reziduuri menajere se va alege astfel

incat sa nu produca disconfort vecinilor si sa nu afecteze sursele locale de apa.

Rampele de depozitare controlata a reziduurilor menajere si stradale, ca si
cele pentru depozitarea temporara a reziduurilor de tip industriaf, se amplaseaza
pe terenuri avizate de organele teritoriale de specialitate, la distanta de zonale
de locuit conform Ordinuiui Ministrului Sanatatii nr. 536 / 23 06.1997.

2.2.2. Aprovizionarea cu apa potabila a localitatilor si a

constructiilor aflate in intravilan
Pentru aprovizionarea cu apa potabila a populatiei se pot folosi:
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- Surse subterane - ce indeplinesc conditiile de calitate din Standardul de
Stat - Apa potabila (put forat, gospodarii centralizate de apa)

- Surse de suprafata - ce indeplinesc conditiiie de calitate din Standardul de
Stat - Apa potabila - categoria | de folosinta si numai dupa tratare - apa potabila
(retea centralizata de alimentare cu apa potabila a localitatii).

Sursele, constructiile si instalatiile centrale de alimentare cu apa potabiia si

retelele de distributie se vor proteja prin instituirea:
- Zonelor de protectie sanitara cu regim sever;
- Zonelor de restrictie conform reglementarilor in vigoare;
- Asigurarea unor cantitati minime de apa potabiia pentru a satisface nevoile

gospodaresti si publice: - 50 | / om / zi - instaiatii locale - 1001/ om / zi -

instalatii centrale;
- In caz de calamitate trebuie asigurat un necesar minim de apa potabila

corespunzator unui consum de 12 ore.

Intretinerea si buna functionare a instalatiilor locale de alimentare cu apa
(puturi forate) se asigura prin instituirea perimetrelor de protectie sanitara si

amenajarea igienica a instalatiilor care consta in:
- Amplasarea in amonte de orice sursa poluata imprejmuirea pe o raza de

3.00m;
- Taluzarea terenuiui din jur in panta (4*5 cm la m) spre exterior si

impermealizare (betonare);

- Impermealizarea peretilor pentru impiedicarea infiltratiilor laterale

- Asigurarea cu ghizduri circa 70cm deasupra solului si 60cm sub nivelul
solului. Distributia apei trebuie sa fie continua. Se interzic racorduri, comunicatii
si legaturi ale retelei de apa potabila cu retele de apa destinate altor scopuri

2.2.3. Salubritate, generalitati
Atat in scopul protectiei mediului natural si antropic cat si in scopul apararii

interesului public se pune tot mai accentuat problema imbunatatirii serviciului de
salubritate, Astfel, se vor cauta solutii de amplasare eficienta a platformelor
gospodaresti sau de suplimentare a celor existente, pozitionarea judicioasa de
containere si recipiente, eventual cu sortare prealabila.

Colectarea deseuriior menajere si stradaie se va face la nivel de zona,
subzona, sau gospodarie individuala (administratii locatari, sedii de firma) prin
pubele ecologice, cu roti, dote cu saci menajeri de unica folosinta.

Solutionarea problemelor legate de salubrizare se face in functie de
zonificarea functionala prevazuta in documentatiiie urbanistice. La pozitionarea si
dimensionarea punctelor de colectare se vor avea in vedere normele si actele
normative in vigoare precum si caracterul zonei.

Masurile de salubrizare ale localitatii nu vor afecta cadrul - urbanistic,
functional si compozitional.

Se vor evita deasemenea, depozitarile intamplatoare ale gunoiului, mai
ales in zonele reziduale, zonele verzi si plantate, etc.. In caz contrar se vor lua
masurile necesare, iar faptele in cauza fiind sanctionate drastic conform legilor in
vigoare.
Interventiile serviciului de salubritate vor urmari corelarea orelor de
depozitare si orele de colectare a utilajelor specializate. De asemenea, activitatile
de salubrizare vor fi de natura sa nu creeze probleme de sanatate, poluarea

mediului sau sa degradeze imaginea civilizata.
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Asigurarea serviciului de salubritate va fi urmarita indeaproape, ca apoi sa i
se aduca imbunatatiri, prin adoptarea solutiilor rezultate in urma studiilor recente

sau aplicand experienta tarilor avansate.

R ULU LIC

2.3.1. Se vor respecta toate actele normative de proiectare si executie in
vigoare privind noile functiuni propuse de reglementat aie terenuiui generator de
P.U.Z., aceste date se vor regasi si in planul de U02.0-Reglementari urbanistice-
Zonificare.

Dupa caz, se vor lua masuri de siguranta pentru constructiile si retelele
edilitare, creandu-se zone cu restrictii de construit, sau dupa caz se pot propune
devierea acestora.

Se vor respecta conditiile impuse prin avizele de amplasament obtinute
conform Certificatului de Urbanism nr. 792 din 08.08.2023 emis de catre

Primaria Municipiului Focsani.

2.3.2. Autorizarea executarii constructiilor se face cu conditia respectarii
indicilor maximi admisibili P.O.T. si C.U.T. stabiliti prin prezentul P.U.Z..

Pentru zona studiata - conform Legii nr. 350/2001, modificata si
completata, autorizarea oricarui obiectiv care presupune modificari
aduse P.U.G. asupra distantelor fata de limitele laterale si posterioare
ale parcelei se stabilesc prin P.U.D., iar cele aduse regimului de
construire, functiunii zonei, inaltimii maxime admise, P.O.T., C.U.T. si
retragerii cladirilor fata de aliniament se stabilesc prin P.U.Z., aprobat de
catre Consiliul Local al Municipiului Focsani, in conformitate cu legislatia
in vigoare.

Procentul de ocupare a terenului - P.O.T., trebuie sa exprime limita

maxima de suprafata permis a fi ocupata la sol cu constructii si reprezinta
raportul dintre suprafata ocupata la sol (construita) si suprafata terenului
considerat. P.O.T. stabiiit pentru o zona este valabil si obligatoriu pentru fiecare
parcela (teren) apartinatoare zonei. Practic, P.O.T. arata cat din suprafata se
ocupa cu constructii si cat reprezinta spatii libere si plantate. Prin utilizarea
judicioasa a P.O.T. se poate mentine situatia sub aspectul spatiilor libere si
plantate.
Valorile C.U.T. (coeficient de utilizare a terenului, definit ca raportul dintre
totalul ariei construite desfasurate si suprafata terenului considerat) mentionate
pentru fiecare zona functionala, sunt maxime. Ele se stabilesc in mod diferentiat
in functie de parcela, P.O.T., regim de inaitime, echipare tehnico - edilitara.

2.4. REGULI DE AMPLASARE SI RETRAGERI MINIME OBLIGATORII:
2.4.1. Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii.
Autorizarea executarii constructiilor se face cu respectarea conditiilor si a

recomandarilor de orientare fata de punctele cardinale (conform R.L.U.).
Autorizarea executarii constructiilor si a altor tipuri de lucrari precum

infrastructura, parcaje, garaje, etc., se vor face conform R.L.U. si H.C.L.
345/2019.

2.4.2. Amplasarea constructiilor fata de aliniament.

Autorizarea executarii constructiilor se face in conditiile respectarii
regimului de aliniere prevazut in documentatiile urbanistice si stabilit prin avizele
obtinute conform Certificatuiui de Urbanism si conform prescriptiilor din R.L.U..
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Aliniamentu! este considerat ca linia de demarcatie intre terenurile
apartinand domeniului public si cele apartinand domeniuiui privat (ex. linia

cladirii, linia garduiui, a lotului).
Regimul de aliniere este considerat ca linia constructiiior care urmareste

fronturile construite ale cladirilor.

2.4.3. Distante minime obligatorii fata de limitele laterale si
posterioare ale parceleior.

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca se respecta
distantele minime obligatorii fata de limitele laterale si posterioare conform
Codului Civil (2.00m pe laturile cu goluri si 0.60m pe laturile fara goluri), precum
si asigurarea distantelor minime necesare interventiilor in caz de incendiu,
stabilite pe baza avizului unitatii teritoriale de pompieri si in acelasi timp se vor
respecta si considera, dupa caz, studii de insorire.

Autorizarea oricarui obiectiv care presupune modificari aduse fa P.U.Z.
asupra distantelor fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei se stabilesc
prin P.U.D..

2.4.4, Distantele dintre cladirile nealaturate, pe aceeasi parcela,
trebuie sa fie suficienta pentru a permite intretinerea acestora, accesul
pompierilor, accesui mijioacelor de salvare, astfel incat sa nu rezulte nici un
inconvenient legat de iluminarea naturala, insorire, salubritate, securitate in caz
de seism. Iar pentru determinarea distantefor minime intre ciadiri, se vor realiza
studii de specialitate corelate cu legisiatia in vigoare, prin care autoritatile
competente isi vor impune punctul de vedere si vor aviza favorabil in vederea
construirii doar atunci cand toate conditiile sunt intocmite.

2.5. REGULI CU PRIVIRE LA ASIGURAREA ACCESURILOR OBLIGATORII

DRUMURI SI ACCESURI:
Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exusta

posibilitate de acces la drumurile publice direct sau prin servitute, conform
destinatiei constructiei si cu permiterea accedarii mijloacelor de stingere a

incendiilor.
Autorizarea executarii constructiilor si amenajarilor de orice fel se va face

numai daca sunt asigurate accesurile pietonale, corespunzatoare importantei si

destinatiei constructiei.
Organizarea circulatiei se va face in conformitate cu propunerile din

documentatiile urbanistice P.U.Z..

2.6. REGULI CU PRIVIRE LA ECHIPAREA EDILITARA.

Lucrarile de imbunatatire, extindere sau marire de capacitate a retelelor
edilitate se vor realiza de catre investitor sau beneficiar de retele, partial sau in
intregime, dupa caz, in conditiile contractelor incheiate cu consiliile locale;

Proprietatea asupra retelelor tehnico - edilitare aflate in serviciul public,
sunt proprietatea orasului sau a judetului, daca iegea nu dispune altfel.

2.7. REGULI CU PRIVIRE LA FORMA SI DIMENSIUNILE TERENULUI SI A

CONSTRUCTIILOR, CARACTERISTICILE PARCELEI:

2.7.1. Parcelarea
Autorizarea executarii parcelarilor este permisa in conditiile respectarii

prevederilor din R.L.U..
2.7.2. Regim de inaltime
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Autorizarea executarii constructiilor se face cu respectarea regimului de
inaltime prevazut in documentatiile urbanistice P.U.G. sau P.U.Z..

Regimul de inaltime va rezulta din inaltimea medie a zonei, fara ca
diferenta de inaltime sa depaseasca cu mai muit de doua niveluri cladirile imediat

invecinate (conform R.L.U.).
In situatii exceptionale, in functie de destinatie si zona care le inciude,

constructiile pot avea si inaltimi mai mari cu conditia ca solutiile adoptate sa fie

justificatibile din punct de vedere functional, compozitional - urbanistic etc..
Inaltimea constructiifor se stabileste si pe baza criteriilor de functionalitate,
silueta localitatii, inchiderea campului vizual prin capete de perspectiva,
necesitatea obtinerii unor dominante compozitionale etc.
Regimul de inaltime se stabileste prin documentatiile urbanistice P.U.G.

si/sau P.U.Z..

2.7.3. Aspectul exterior al constructiilor
Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca aspectul

exterior nu distoneaza cu aspectul general al zonei - conform R.L.U..

Prescriptiile vor urmari armonizarea constructiilor noi cu cele invecinate
(finisaje, ritmari plin - gol, registre, regim de inaltime, detalii de arhitectura, tipui
acoperirii si al invelitorii etc.) imbunatatirea aspectului compozitional si
arhitectural al cladirilor prin folosirea de materiale noi si moderne, corelarea
functionaia intre cladiri sau intre cladiri si amenajarile exterioare cu caracter

public.,
2.8. REGLEMENTARI CU PRIVIRE LA AMPLASAREA DE PARCAIJE, SPATII

VERZI SI IMPREIJMUIRI:

2.8.1. Parcaje
Parcajele aferente oricaror functiuni se vor asigura in afara spatiului public.

Locurile de parcare propuse de reglementat pentru noua functiune
propusa, vor respecta prescriptiile de dimensionare conform N.P. 24/1997, iar
normarea locurilor de parcare pentru functiunea propusa de reglementat (locuire
in sistem colectiv), va respecta prescriptiile din H.C.L. 345/2019.

2.8.2. Spatii verzi si plantate
Autorizarea executarii constructiilor va dispune obligativitatea mentinerii

sau crearii de spatii verzi si plantate, in functie de destinatia si capacitatea
constructiei, conform R.L.U. P.U.G. Focsani.

In acelasi timp se propun reglementari noi, prin care se vor crea zone
amenajate cu spatii verzi si plantate, care vor deservi locuintele colective si
spatiile comerciale de la parter, iar aceste noi reglementari vor respecta
prescriptiile din R.L.U. P.U.G. Focsani.

Suprafetele plantate pot cuprinde spatii verzi de aliniament si zone verzi de

protectie,

2.8.3. Imprejmuiri
Pentru realizarea imprejmuirilor se vor respecta de regula prevederife din

R.L.U. P.U.G. Focsani. Prin detaliere, se pot urmari cateva reguli:
- in cazul cladirilor retrase fata de aliniament se recomanda garduri cu

partea inferioara plina de maxim 0.60 m, iar cea superioara pana ia 2.00m,
Imprejmuirile pot fi dublate cu garduri vii.
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- gardurile dintre proprietati pot fi realizate pe o inaltime de 2.20m, din
materiaie corespunzatoare sau elemente de vegetatie, in functie de dorinta

beneficiarilor.
- se pot adopta, acolo unde este cazul, solutii de imprejmuire prin folosirea

elementelor de mobilier urban (jardiniere, banchete, panouri pubilicitare etc.).

Nota: se recomanda ca indiferent de solutiile adoptate, acestea sa faca
obiectu!l proiectelor de specialitate intocmite de arhitecti sau peisagisti, ce vor fi
supuse aprobarilor legale.

Frontul stradal se prefera a se lasa cu o transparenta crescuta pentru a nu
limita vizibilitatea din lotul propus de reglementat, catre caile de circulatie auto si
pietonale invecinate.

Laturile celelalte de gard care vor fi laterale sau postericare, inaitimea ior
nu va depasi 2.20m. Finisajele din executie vor fi de calitate si vor avea
elemente comune care sa respecte acelasi tip arhitectural, insemnand ca
indiferent de forma sau de dimensiunea panourilor de gard se vor opta pentru
culori si materiale care sa semene intre ele.

CAPITOLUI -'?-PRESCRIPTII SPECIFICE DE{CQNSTRUI‘B
-_LA .;NIVEL‘UL.ZO_N_ELO_R'SI SUBZONELOR FUNCTIONAL

3.1. GENERALITATI - TR N
3.1.1. CARACTERISTICILE PARCELEI

Conform necesitatilor tehnologice si normelor specifice impuse prin
proiectul tehnic, terenui detinut de catre beneficiar, satisface suprafata necesara
pentru a fi utilizata conform cerintelor certificatului de urbanism emis.

3.1.2. FUNCTIUNEA PREDOMINANTA A ZONEI:

Functiunea predominanta a zonei de studiu este mixta (comert, prestari
servicii, productie, locuinte individuale si locuinte colective cu sau fara spatii
comeciale la parter), iar parcela pe care se afla terenul generator de P.U.Z. are
functiunea urbana de locuire individuala.

Terenul generator de P.U.Z. se incadreaza in tiparul zonei studiate, iar
noua functiune propusa de reglementat este compatibila cu restul zonei studiate.

3.1.3. FUNCTIUNILE COMPLEMENTARE ADMISE ZONEI:
¢ cai de comunicatie rutiere (accesuri, platforme, parcaje);
e constructii aferente {ucrarilor tehnico - edilitare, de deservire;

¢ zone verzi si plantate.
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¢« Functiuni de baza perimise prin noile reglementari din P.U.Z.

- a) Functiune destinata locuintelor colective cu spatii comerciale la parter, cu
regimul maxim de inaltime S+P+3E si dotari conexe si complementare;

¢ Functiuni conexe permise prin noile reglementari din P.U.Z.
- a) Sistematizare verticala, terasamente (solutiile de ridicare sau coborare ale
solului nu au voie sa afecteze vecinatatile, dupa caz se vor crea ziduri de sprijin
sau se vor opta pentru orice alte solutii viabile si conform legislatiei in vigoare);
- b) Construire imprejmuire definitiva sau provizorie perimetrala a terenului
studiat, inclusiv separari intre zonele functionale din aceasi parcela;

~ €) Amenajare loc de joaca pentru copii;

- d) Amenajare spatii verzi si plantate;
- @) Amenajare alei carosabile si spatii de parcare supraterane si subterane;

- f) Amenajare acces stradal auto si pietonal;
- g) Amenajare de retele si echipamente edijiitare;
- h) Amenajare platorma pubele ecologice.

ARTICOLUL 1.2. - FUNCTIUNI PERMISE CU CONDITII:
e constructiile si amenajarile care indeplinesc condftule de reallzare si

functionare conform acordului de mediu si sunt compatibile cu functiunile
stabilite pentru zona respectiva;

e rezolvarea circulatiilor si a echiparii tehnico - edilitare;

¢ respectarea regimului de aliniere stabilit;

e Respectarea zonei de protectie conform normeior:

¢ Ordinul M.S. 119/2014, 0.G.R. 96/99 privind constituirea si utilizarea
fondului special pentru reducerea riscurilor tehnologice a utilajelor,

echipamentelor si instalatiilor industriale.
Autorizarea constructiilor si amenajarilor in zona de protectie a drumurilor

si a retelelor edilitare este permisa cu avizul detinatorilor de drumuri si reteleior

ediiitare.

ARTICOLUL 1.3. - FUNCTIUNI INTERZISE:
e constructii si amenajari incompatibile cu functiunea dominanta stabilita

pentru zona respectiva prin P.U.Z.;
« realizarea unitatilor de productie cu risc tehnologic si care genereaza

trafic intens;
¢ activitati poluante, productie industriala.
¢ orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe

parcelele vecine sau care impiedica evacuarea si colectarea apelor meteorice.

ARTICOLUL 1 - ORIENTAREA FATA DE PUNCTELE CARDINALE: =
Orientarea va fi astfel realizata incat pentru toate incaperile de Eocu:t sa se

asigure o insorire minima de 1 1/2 ore la solstitiul de iarna.

ARTICOLUL 2 - AMPLASAREA FATA DE DRUMURILE PUBLICE: S
In zona de protectie a drumurilor publice se pot autoriza orice constructif
sau amenajari adiacente drumurilor publice numai cu avizul conform al organelor

de specialitate.
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In zona de protectie a drumurilor publice se pot autoriza in afara celor
mentionate mai sus, cu avizul organelor de specialitate, lucrari de echipare

edilitara, mobilier urban, amenajari de spatii verzi.
In zona de protectie a drumurilor publice este interzisa autorizarea unor

constructii sau amenajari care prin amplasare, conformare sau exploatare,
afecteaza desfasurarea traficului rutier sau pietonal.

Ampfasarea no;lor constructl (c!adlre ¥ocu!nte colectlve si echipamente
edilitare) se va realiza cu restrictii fata de aliniament stradal (5.00m la nord,
2.00m la est). Aceste retrageri vor dicta limita edificabila, care este variabila in
functie de fiecare latura. Limita edificabila are la baza studiu de insorire,
retrageri din punct de vedere al prevenirii si stingerii incendiilor N.P.118 si Codul
Civil. Aceste date se regasesc si in plansa U02.0-Reglementari urbanistice -

Zonificare.

ARTICOLUL 4 - AMPLASAREA IN INTERIORUL PARCELEI: .
Distantele minime obligatorii fata de limitele laterale si poster:oare aie

parcelei vor fi conform Codut Civil, studii de insorire, normativul de prevenire si

stingere a incendiilor N.P.118 (2.50m la vest, 1.00m-2.00m la sud).
Constructiile vor respecta distantele minime obligatorii impuse de Ordinul

Ministerului Sanatatii pentru aprobarea normelor sanitare nr. 119/2014.,

Conform datelor puse la dispozitie de catre Q.C.P.l., respectiv extras de carte funciara
nr. 80244 din 02.08.2023, rezuita ca terenul generator de P.U.Z. are suprafata receptionata
si intabulata la Q.C.P.1. de 937.00mp iar in acte suprafata este de 937.00mp.

ARTICOLUL 5 AMPLASAREA FATA DE LIMITELE PARCELEI SI A

S . CONSTRUCTIILOR INTRE ELE:
Dlstantele intre cladirile si echipamentele de pe aceeasi parcela trebuie sa

fie suficiente pentru a permite intretinerea acestora, accesul mijloacelor de
stingere a incendiilor si utilizarea corespunzatoare prin iluminare si ventilare

naturala, insorire, salubritate si securitate.

ARTICOLUL 6 - CIRCULATII SI ACCESURI:
Calea de comunicare principala dintre terenul care a generat P.U.Z., restul

zonei studiate si imprejurimile acesteia este reprezentate de strada Marasesti
care face legatura cu zona studiata, imprejurimile acesteia si toate obiectivele de
importanta ale localitatii. Strada Marasesti are doua benzi pe sens de circulatie si
este marginita de trotuare pietonale pe ambele parti.

Pe latura de est a terenului generator de P.U.Z. se afla o alta cale de
circulatie, secundara, strada Frunzei, care are cate o banda de circulatie pe sens

si este marginita de trotuare pietonale pe ambele parti.
Mentionam ca terenul aflat in studiul urbanistic zonal are in acest moment

acces direct la domeniul public in strada Marasesti.

Accesul existent pe terenul generator de P.U.Z. se propune a fi pastrat
deoarece dimensiunea acestuia, este conform R.L.U. P.U.G. Focsani si O.G.
43/1997.

In imediata apropriere a terenului generator de P.U.Z. nu exista nici o
statie din circuit de transport in comun, desi strada Marasesti este traversata de
un circuit de transport in comun. Cea mai apropriata statie din circuit de
transport in comun se afla la aproximativ 190.00m! spre est.
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Pe suprafata terenului generator de P.U.Z. se vor reglementa zone
destinate parcarilor autovehiculelor mici. Acestea vor respecta presciptiile de
normare din H.C.L. 345/2019 si prescriptiile de dimensionare din N.P.24/1997.

Stationarea vehiculelor se va face in interiorul terenului studiat, sau in
spatiile de parcare special amenajate detinute de catre beneficiar. Se recomanda
gruparea parcajelor.

Stationarea autovenhicoleior atat in timpul lucrarilor de constructii si
instalatii, cat si in timpul functionarii cladirilor se va face in afara drumurilor

publice.

SPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR .
pectul cladirilor va exprima caracterul si reprezentativitatea
functlumfor propuse si va raspunde exigenteior actuale ale arhitecturii zonale si
va fi subordonat cerintelor si prestigiului investitorilor si zonei.

9.2. Volumele construite vor fi simple si se vor armoniza cu vecinatatile

imediate.
9.3. Fatadele posterioare si laterale vor fi tratate arhitectural la acelasi

nivel cu fatada principala.
9.4, Se interzic imitatii stilistice dupa arhitecturi straine zonei, pastise,

imitatii de materiale sau utilizarea improprie a materialelor.

ARTICOLUL 10 - CONDITII DE ECHIPARE TEHNICO - EDILITARA:
In functie de specificul activitatii se vor stabili parametrii de consum.
In ceea ce priveste asigurarea utilitatilor tehnico-edilitare pentru investitia
propusa, se propune bransarea la retelele adiacente terenului generator de

P.U.Z..

Cai de comunicatie si retea de canalizare a apelor pluviale
Terenul generator de P.U.Z. are acces direct la strada Marasesti si la Strada

Frunzei. Iar prin prezenta documentatie de urbanism se propune mentinerea

accesul atat auto cat si pietonal din Strada Marasesti.
Canalizarea apelor pluviale din incinta va fi dirijata in sistem centralizat

prin retea de ape pluviale, care va deversa in reteaua stradala din strada

Marasesti.

Alimentarea cu apa potabila

Pentru noua functiune propusa de reglementat, se va realiza bransament la
reteaua adiacenta terenului generator de P.U.Z., respectiv strada Marasesti.

Pozitia bransamentului va fi pozata ingropat. lar aprobarea si executia
acestei propuneri se va realiza intr-o etapa viitoare de proiectare si va avea la
baza avizul detinatorului retelei. Dupa realizarea bransamentului se vor monta
apometre individuaie pentru fiecare unitate locativa. Mentionam ca terenul
generator de P.U.Z. a fost bransat fa un moment dat la reteaua stradala de
alimentare cu apa potabila, dar nu se stie cu exactitate ce solutie tehnica a fost

aplicata dupa demolarea constructiilor de pe teren.
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Canalizarea apelor uzate menajere
Pentru noua functiune propusa de reglementat, se va realiza bransament la

reteaua adiacenta terenului generator de P.U.Z., respectiv strada Marasesti.

Pozitia bransamentului va fi pozata ingropat. Iar aprobarea si executia
acestor propuneri se va realiza intr-0 etapa viitoare de proiectare si va avea la
baza avizul detinatorului retelei. Mentionam ca terenul generator de P.U.Z. a fost
bransat la un moment dat la reteaua de canalizare a apelor uzate menajer, dar
nu se stie cu exactitate ce solutie tehnica a fost aplicata dupa demolarea

constructiilor de pe teren.

Alimentarea cu gaze naturale
Pentru noua functiune propusa de reglementat, se va realiza bransament la

reteaua adiacenta terenului generator de P.U.Z., respectiv strada Marasesti.
Pozitia bransamentului va fi supraterana. Iar aprobarea si executia acestor
propuneri se va realiza intr-o etapa viitoare de proiectare si va avea la baza
avizul detinatorului retelei. Dupa realizarea bransamentului se vor monta cate un
contoar de gaz pentru fiecare unitate locativa. Alimentarea obiectivelor propuse
va fi strict pentru incalzirea spatiilor pe perioada rece a anului si foiosirea la gatit
a unitatilor locative. Mentionam ca terenul generator de P.U.Z. a fost bransat la
un moment dat la reteaua de alimentare cu gaze naturale, dar nu se stie cu
exactitate ce solutie tehnica a fost aplicata dupa demolarea constructiilor de pe

teren.

Alimentarea cu energie electrica
Pentru noua functiune propusa de reglementat, se va realiza bransament la

reteaua adiacenta terenului generator de P.U.Z., respectiv strada Marasesti.
Pozitia bransamentului va fi ingropata sau aeriana. lar aprobarea si
executia acestor propuneri se va realiza intr-o etapa viitoare de proiectare si va
avea la baza avizul detinatorului retelei, Dupa realizarea bransamentului se vor
monta cate un contoar de electricitate pentru fiecare unitate locativa. Mentionam
ca terenul generator de P.U.Z. a fost bransat la un moment dat la reteaua de
alimentare cu energie electrica, dar nu se stie cu exactitate ce solutie tehnica a

fost aplicata dupa demolarea constructiilor de pe teren.

Telecomunicatii si date
In aproprierea zonei studiate exista retea de telecomunicati si date.

Pentru noua functiune propusa de reglementat, se va realiza bransament la
reteaua adiacenta terenului generator de P.U.Z., respectiv strada Marasesti, sau

strada Mare a Unirii.
Pozitia bransamentului va fi ingropata sau aeriana. lar aprobarea si

executia acestor propuneri se va realiza intr-o etapa viitoare de proiectare si va
avea la baza avizul detinatorului retelei.

ARTICOLUL 11 - SPATII LIBER
11.1. Suprafetele libere si plantate vor respecta prescriptiile din R.L.U.

P.U.G. Focsani.
11.2. Spatiile exterioare, exclusiv cele pentru circulatia pietonala, se vor

amenaja ca spatii verzi pe cat posibil in baza unor studii de amenajare

peisagistica, indiferent de suprafata acestuia.
11.3. Se va evita impermeabilizarea exagerata a terenului pentru

imbunatatirea microclimatului si pentru protectia constructiilor.
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ROMANIA SE APROBA,

JUDETUL VRANCEA PRIMAR,
PRIMARIA MUNICIPIULUI FOCSANI CRISTI VALENTIN
DIRECTIA ARHITECT SEF MISAILA
Compartimentul PUG/PUZ/PUD
Nr. 28725/ 19.03.2024

REFERAT DE NECESITATE

privind aprobarea Raportului Informarii si Consultarii Publicului nr.
19282/23.02.2024 privind documentatia P.U.Z. si aprobarea Planului Urbanistic Zonal
«Elaborare PUZ — Construire imobil locuinte colective S+P+3E cu spatii comerciale la
parter» — municipiul Focsani, str. Marasesti, nr. 7-9, teren identificat cu numarul
cadastral 69190, in suprafati de 937 m?

In vederea initierii documentatiei de urbanism de tip PUZ a fost emis Certificatul de
urbanism nr. 102 din 14.02.2023, cu scopul: ”Elaborare P.U.Z. — construire imobil locuinte
colective S+P+3E+4R cu spatiu comercial la parter”. In urma analizarii documentatiei
depuse, membrii Comisiei Tehnice de Amenajare a Teritoriului si Urbanism au considerat
oportuna investitia, cu conditia reducerii regimului de inaltime, respectiv de la S+P+3E+4R
si CUT de 1,7, la S+P+3E si CUT de 1,26, in vederea respectarii Legii nr. 350/2001 privind
amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificérile si completarile ulterioare, art.
32%*), alin. (7): ”Modificarea prin planuri urbanistice zonale de zone ale unei unitati
teritoriale de referinta, stabilite prin reglementari aprobate prin Planul urbanistic
general, poate fi finantatd de persoane juridice si/sau fizice. In aceastd situatie,
coeficientul de utilizare a terenului (CUT) propus de noua reglementare nu il va
putea depasi pe cel aprobat initial cu mai mult de 20%, o singura data.,,

Pentru a se concretiza lucrarea, a fost emis Certificatul de urbanism nr. 752 din
08.08.2023 de catre Primdria Municipiului Focsani, cu scopul: ”Elaborare P.U.Z. —
construire imobil locuinte colective S+P+3E cu spatiu comercial la parter” si ulterior
obtinute avizele solicitate prin certificatul de urbanism emis in data de 08.08.2023.

Prin cererea domnului Stoian Ciupilan loan reprezentant al societatii CONBETA
SRL, in calitate de beneficiar al documentatiei de urbanism de tip P.U.Z., inregistratd la
Primaria Municipiului Focsani cu nr. 129080/20.12.2023 se solicita emiterea avizului de
PUZ pentru ”Elaborare PUZ — Construire imobil locuinte colective S+P+3E cu spatii
comerciale la parter”- municipiul Focsani, str. Marasesti, nr. 7-9, teren identificat cu
numarul cadastral 69190, in suprafatd de 937 m?.

Planul Urbanistic Zonal “Elaborare PUZ — Construire imobil locuinte colective
S+P+3E cu spatii comerciale la parter”- municipiul Focsani, str. Mardsesti, nr. 7-9, teren
identificat cu numarul cadastral 69190, in suprafatd de 937 m? a fost analizat si avizat
favorabil in Comisia Tehnicd de Urbanism si Amenajare a Teritoriului din data de
14.03.2024.

Documentatia este intocmitd in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001,
republicata, privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu Ordinul nr. 233/2016 al
M.D.R.A.P. privind aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 350/2001, ale



Planului Urbanistic General al municipiului Focsani si ale Regulamentului General de
Urbanism aprobat prin H.G. 525/1996.

Documentatia P.U.Z. este insotita de toate avizele legale solicitate prin Certificatul
de urbanism nr. 752 din 08.08.2023 emis de Primdria municipiului Focsani si avizul
Arhitectului Sef nr. 1 din 18.03.2024.

Conform procedurii de elaborare a Planului Urbanistic Zonal se impune initierea
Proiectului de hotédrare privind «Elaborare PUZ — Construire imobil locuinte colective
S+P+3E cu spatii comerciale la parter» — municipiul Focsani, str. Marasesti, nr. 7-9, teren
identificat cu numarul cadastral 69190, in suprafatd de 937 m?

ARHITECT SEF INTOCMIT
George — Daniel Paduraru-Coban Elena-Madalina Dulea



ROMANIA
JUDETUL VRANCEA
MUNICIPIUL FOCSANI
PRIMAR

Nr. 28916/19.03.2024

REFERAT DE APROBARE

a proiectului de hotiarare privind aprobarea Raportului Informérii si Consultarii
Publicului nr. 19282/23.02.2024 privind documentatia P.U.Z. si aprobarea Planului
Urbanistic Zonal «Elaborare PUZ — Construire imobil locuinte colective S+P+3E cu
spatii comerciale la parter» — municipiul Focsani, str. Marasesti, nr. 7-9, teren
identificat cu numirul cadastral 69190, in suprafati de 937 m?

Avand in vedere referatul de necesitate intocmit de Directia arhitectului sef,
inregistrat sub nr. 28725/19.03.2024 si faptul cd in sedinta CTATU din 14.03.2024
documentatia “Elaborare PUZ — Construire imobil locuinte colective S+P+3E cu spatii
comerciale la parter” a fost aprobatd si a obtinut avizul Arhitectului Sef nr. 1 din
18.03.2024, se fac urmatoarele precizari:

In sedinta C.T.AT.U. din 14.03.2024 a fost aprobat atit Raportul Informarii si
Consultarii Publicului nr. 19282/23.02.2024 pentru documentatia P.U.Z: «Elaborare PUZ —
Construire imobil locuinte colective S+P+3E cu spatii comerciale la parter», cat si
documentatia de tip P.U.Z.

Din punct de vedere al zonificarii functionale, terenul reglementat isi schimba
incadrarea functionala din zona cu locuinte individuale si functiuni complementare in zona
cu locuinte colective si spatii comerciale, cu regim de ndltime maxim S+P+3E.

A fost parcursd toatd perioada legald de timp pentru informarea si consultarea
publicului pentru panoul model 1 si 2.

Documentatia P.U.Z. este insotita de toate avizele legale solicitate prin Certificatul
de urbanism nr. 752 din 08.08.2023, prelungit pana la data de 08.08.2025, emis de Primaria
municipiului Focsani, si avizul Arhitectului Sef nr. 1 din 18.03.2024.

In baza celor mentionate mai sus, propun necesitatea initierii, supunerii, dezbaterii si
adoptarii acestui Proiect de Hotarare privind aprobarea Raportului Informarii si Consultarii
Publicului nr. 19282/23.02.2024 privind documentatia P.U.Z. si aprobarea Planului
Urbanistic Zonal «Elaborare PUZ — Construire imobil locuinte colective S+P+3E cu spatii
comerciale la parter» — municipiul Focsani, str Marasesti, nr. 7-9, teren identificat cu
numarul cadastral 69190, in suprafatd de 937 m?

PRIMAR,
Cristi Valentin Misaila



ROMANIA SE APROBA,

JUDETUL VRANCEA PRIMAR,
PRIMARIA MUNICIPIULUI FOCSANI CRISTI VALENTIN
DIRECTIA ARHITECT SEF MISAILA
Compartimentul PUG/PUZ/PUD
Nr. 28953 / 19.03.2024

RAPORT

la proiectului de hotirare privind aprobarea Raportului Informaérii si Consultarii
Publicului nr. 19282/23.02.2024 privind documentatia P.U.Z. si aprobarea Planului
Urbanistic Zonal «Elaborare PUZ — Construire imobil locuinte colective S+P+3E cu
spatii comerciale la parter» — municipiul Focsani, str Marasesti, nr. 7-9, teren
identificat cu numirul cadastral 69190, in suprafati de 937 m?2

Avand 1n vedere Proiectul de Hotdrare privind aprobarea Raportului Informarii si
Consultarii Publicului nr. 19282/23.02.2024 privind documentatia P.U.Z. si aprobarea
Planului Urbanistic Zonal «Elaborare PUZ — Construire imobil locuinte colective S+P+3E
cu spatii comerciale la parter» — municipiul Focsani, str Mardsesti, nr. 7-9, teren identificat
cu numadrul cadastral 69190, in suprafatd de 937 m?, si referatul de aprobare emis de
Primarul municipiului Focsani, inregistrat la nr. 28916/19.03.2024, facem urmatoarele
precizari:

In vederea initierii documentatiei de urbanism de tip PUZ a fost emis Certificatul de
urbanism nr. 102 din 14.02.2023, cu scopul: ”Elaborare P.U.Z. — construire imobil locuinte
colective S+P+3E+4R cu spatiu comercial la parter”. In urma analizirii documentatiei
depuse, membrii Comisiei Tehnice de Amenajare a Teritoriului si Urbanism au considerat
oportunad investitia, cu conditia reducerii regimului de inaltime, respectiv de la S+P+3E+4R
si CUT de 1,7, la S+P+3E si CUT de 1,26, in vederea respectarii Legii nr. 350/2001 privind
amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificdrile si completarile ulterioare, art.
32%*), alin. (7): ”Modificarea prin planuri urbanistice zonale de zone ale unei unitati
teritoriale de referinta, stabilite prin reglementari aprobate prin Planul urbanistic
general, poate fi finantatd de persoane juridice si/sau fizice. In aceastd situatie,
coeficientul de utilizare a terenului (CUT) propus de noua reglementare nu il va
putea depasi pe cel aprobat initial cu mai mult de 20%, o singura data.,,

Pentru a se concretiza lucrarea, a fost emis Certificatul de urbanism nr. 752 din
08.08.2023 de catre Primdria Municipiului Focsani, cu scopul: ”Elaborare P.U.Z. —
construire imobil locuinte colective S+P+3E cu spatiu comercial la parter” si ulterior
obtinute avizele solicitate prin certificatul de urbanism emis in data de 08.08.2023.

Dupa parcurgerea etapelor de informare conform legii, beneficiarul, respectiv
societatea CONBETA SRL prin reprezentant domnul Stoian Ciupilan Ioan, a solicitat
emiterea avizului Arhitectului Sef, inaintdnd documentatia de urbanism conform legislatiei
in vigoare.

In cadrul sedintei Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului si urbanism din data de
14.03.2024 a fost analizatd documentatia P.U.Z, fiind emis Avizul nr. 1 din 18.03.2024,
fundamentat in baza consultdrii Comisiei tehnice de amenajarea teritoriului si urbanism.

La sediul Primdriei municipiului Focsani nu au fost inregistrate obiectiuni sau

observatii cu privire la intentia de elaborare a documentatiei de urbanism.



Atat Raportul informarii si consultarii publicului nr. 19282/23.02.2024 cat si
documentatia P.U.Z au fost supuse atentiei membrilor Comisiei tehnice de amenajare a
teritoriului si urbanism in data 14.03.2024, in cadrul sedintei specifice.

Terenul in suprafatd de 937 m?, identificat cu numarul cadastral 69190 situat pe
strada Marasesti, nr. 7-9 se afla in proprietatea privatd a societdtiit CONBETA SRL.
Imobilul se invecineaza: la nord — strada Marasesti, la est — strada Frunzei, la sud — doua
terenuri proprietate privata si un teren ce apartine UAT Focsani, la vest — teren ce apartine
UAT Focsani.

Conform PUG/2000, terenul se afla in zond pentru locuinte individuale si functiuni
complementare.

Pe terenul analizat, in suprafatd 937 m?, se propune realizarea urmatoarelor subzone:

- functiune cu destinatie de locuinte colective si spatii comerciale cu regim de
tnaltime maxim S+P+3E — 374,80 m?

- alei carosabile, parcari supraterane, alei pietonale si alte dotiri conexe si
complementare — 449,76 m?;

- spatii verzi amenajate — 112,44 m?;

Din punct de vedere al zonmificdrii functionale, terenul reglementat isi schimba
incadrarea functionald din zona cu locuinte individuale si functiuni complementare in zona
cu locuinte colective si spatii comerciale cu regim de inaltime maxim S+P+3E.

Locurile de parcare se vor realiza in interiorul proprietétii cu respectarea H.C.L. nr.
345/2019 privind normarea numarului de locuri de parcare pentru constructiile noi din
municipiul Focsani.

Accesul la terenul reglementat prin documentatia de urbanism ” Elabrare PUZ —
Construire imobil locuinte colective S+P+3E cu spatii comerciale la parter” se va realiza pe
latura de nord a terenului reglementat, din strada Maraseseti, conform plansei de
reglementari.

Retragerea minima pe latura de nord se va realiza la 5 m fata de aliniament, conform
Plangei de Reglementari. Retragerile minime fatd de limitele laterale se vor realiza, cu
respectarea Codului Civil, H.G. 525/1996 si OMS 119/2014, cu modificarile si completarile
ulterioare, respectiv: pe latura de est: 2 m si vest a terenului: 2,5 m. Retragerea minima fata
de limita posterioara a terenului va fi intre 1 m si 2 m, raportat la neregularitatea limitei pe
latura de sud, cu respectarea Codului Civil, H.G. 525/1996 si OMS 119/2014, cu
modificarile si completarile ulterioare.

Indicatorii urbanistici propusi:

POT - 40%

CUT - 1,26.

Regim de inaltime S+P+3E, H. maxim — 13 m

Circulatiile si spatiile verzi necesare se vor realiza cu respectarea H.G. 525/1996.

Echiparea tehnico — edilitara se va realiza prin grija beneficiarului, cu respectarea
avizelor de specialitate.

Documentatia este intocmitd in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001,
republicata, cu modificarile si completdrile ulterioare, privind amenajarea teritoriului si
urbanismul, cu Ordinul nr. 233/2016 al M.D.R.A.P. privind aprobarea Normelor
metodologice de aplicare a Legii nr. 350/2001, ale Planului Urbanistic General al
municipiului Focsani si ale Regulamentului General de Urbanism aprobat prin H.G.
525/1996 si este insotitd de toate avizele legale solicitate prin Certificatul de urbanism nr.
752 din 08.08.2023, valabil pana la data de 08.08.2025, emis de Primdria Municipiului
Focsani.



Avand in vedere prevederile art. 129, alin. (2). ,,c”, alin. (6) ,,¢” (1) din Ordonanta de
Urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si
completarile ulterioare, Consiliul Local al municipiului Focsani administreaza domeniul
public s1 privat §i avizeaza sau aprobd in conditiile legii documentatiile de amenajare a
teritoriului si urbanism ale localitatilor.

Fata de cele mentionate mai sus sustinem proiectul de hotdrare privind aprobarea
Raportului Informarii si Consultarii Publicului nr. 19282/23.02.2024 privind documentatia
P.U.Z. si aprobarea Planului Urbanistic Zonal «Elaborare PUZ — Construire imobil locuinte
colective S+P+3E cu spatii comerciale la parter» — municipiul Focsani, str Marasesti, nr. 7-
9, teren identificat cu numarul cadastral 69190, in suprafata de 937 m?.

ARHITECT SEF iNTOCMIT
George-Daniel Paduraru-Coban Elena-Méadalina Dulea



Catre PRIMARIA MUNICIPIULUI FOCSANI
[conducatorul autoritdtii administratiei publice en []E

Neoo din ........ 20 ...
pd CERERE B0
pentru emiterea avizului de Plan Urbanistic Zonal (P.U.Z.)
mnatul*l) STOIAN CIUPILAN IOAN, CNP . cu
- Aomiciliul/sediul*2) in  judetul municipiul/orasul/comuna
CSatul L, , sectorul ....., cod postal ......cccuu....... , Str.
..., telefon/fax

(38 10T | OO RN USROS )
in calitate de/reprezentant al S.C. CONBETA S.R.L. CUI RO1437292,

in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/200] privind amenajarea
teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completirile ulterioare, solicit
emiterea avizului de PUZ pentru elaborarea Planului urbanistic zonal
pentru/Planului  Urbanistic de Detaliu*3) “ELABORARE PUZ -
CONSTRUIRE IMOBIL LOCUINTE COLECTIVE S+P+3E CU SPATII
COMERCIALE LA PARTER?”, generat de imobilul*4) MUN. FOCSANI, STR.
MARASESTI, NR. 7-9, JUD. VRANCEA.

Anexez la prezenta cerere:
(1) a) Certificatul de urbanism in termen nr. 792 din 08.08.2023. emis de
PRIMARIA MUNICIPIULUI FOCSANI (copie)

b} Dovada titlului asupra imobilului - teren si/sau constructii/extrasul de

plan cadastral actualizat la zi §i extrasul de carte funciari de informare

actualizat la zi (copie)
¢) Acordul notarial, comun, al proprictarilor afectati de reglementirile

terenului (daci este cazul)
d) Copie dupd actul de identitate (C.I, B.I, C.U.L} al beneficiarului.
¢) avizul de oportunitate (copie)
f) acorduri, avize, studii, solicitate prin certificatul de urbanism
g) acorduri, avize, studii, solicitate prin avizul de oportunitate (daca este

cazul)

h) dovada informarii i consultarii publicului

1) taxa R.U.R.

(2) Memoriul general are urmatorul continut-cadru;

a) descrierea situatiei existente;

b) concluziile studiilor de fundamentare privind disfunctionalititile
rezultate din analiza criticd a situatiei existente;

c) solutiile propuse pentru eliminarea sau diminuarea acestora.

d) Planul de actiune pentru implementarea investitiilor propuse prin planul
de urbanism zonal, conform avizului de oportunitate previzut la art. 32 alin. (3}
din Lege, evidentiaza categoriile de costuri ce vor fi suportate de investitorii
privati si categoriile de costuri ce vor cddea n sarcina autoritatii publice locale,

precum si etapizarea realizarii investitiilor.







(3) Regulamentul local de urbanism detaliazd sub formd de prescriptii
(permisivitéti si restrictii) reglementarile P.U.Z.

(4) Piesele desenate sunt plange realizate pe suport topografic actualizat §i
cuprind:
a) incadrarea in localitate a zonei ce face obiectul P.U.Z. (relationarea cu
prevederile P.U.G.), stabilita dupa caz, prin avizul de oportunitate. Scara

recomandatd este 1:2.000 sau 1:5.000;
b) analiza situafiei existente, pentru zona ce face obiectul P.U.Z., cu

evidentierea disfunctionalitatilor din punct de vedere al functiunilor, fondului
construit, circulatiilor, sistemului de spatii publice, regimului juridic, echiparii
tehnico-edilitare. Scara recomandatd este 1:500 sau 1:1000, fiind aleasd in

raport cu teritoriul studiat;
¢) propuneri de reglementari urbanistice, zonificare functionala si echipare

edilitard pentru zona ce face obiectul P.U.Z., la aceeasi scara cu planga analizei
situatiei existente;

d) propuneri privind circulatia juridicd a terenurilor si obiectivele de
utilitate publica;

e) propuneri de ilustrare urbanistica a zonei studiate, la aceeasi scard cu
plansa situatiei existente sau la scara redusa.

(5) Piesele desenate pot fi completate cu cartograme, scheme, grafice etc.
editate in format A2, A3 sau A4, care insotesc partile scrise si care au rol de
sustinere a propunerilor din P.U.Z. Acestea pot ilustra concluzii ale studiilor de
fundamentare ce stau la baza propunerilor de reglementare pentru dezvoltarea

zonei studiate
a) Chitanfa de plata a taxei de emitere a avizului de Plan Urbanistic Zonal/

Plan Urbanistic de Detaliu.

Prin prezenta declar cd am fost informat ca datele cu caracter personal sunt
prelucrate in scopul si pentru indeplinirea atributiilor legale ale institutiei. Am
luat la cunostintd c3 informatiile din cererea depusa si din actele anexate la
aceasta vor fi prelucrate de Primiria Municipiului Focsani cu respectarea
prevederilor Regulamentului (UE) 679/2016 privind protectia persoanelor fizice
in ceea ce priveste prelucrarea datelor cu caracter personal si libera circulatie a
acestor date, de asemenea, imi exprim consimtamantul pentru solicitarea
copiilor de pe avize, extraselor sau alte documente care au fost emise de catre

institutiile publice.

--------------------------------------------------------------------------

Semnéitura**®y
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Catre,
Primaria Municipiului Focsant

Prin prezenta, va inaintam completarile ca urmare a adresel

1591/08.01.2024, pentru proiectul de investitii:’ELABORARE PUZ-CONSTUIRE

IMOBIL. LOCUINTE COLECTIVE S+P+3E CU SPATII COMERC!

PARTER”, cu amplasamentul in Mun. Focsani, Str. Marasesti, nr. 7-9, Jud. Vrancea,

beneficiar: S.C. CONBETA S.R.L., cu sediul in Com. Golesti, sat Golesti, Soseaua

Nationala, Nr. 5, Jud. Vrancea, documentatie elaborata de S.C. GLOBAIL PROIECT

S.R.L. Focsani.

DATA: S.C. GLOBAL PROIECT S.R.L.

prin administrator, Arlx” Nedelcu Cosmin







ROMANIA
JUDETUL VRANCEA
PRIMARIA MUNICIPIULUI FOCSANI
Bd. IMimitrie Cantemir nr. 1 bis; Tel.0237 236 000, E-mail:
: . . FOCSANI
primarie@focsani.infa

. Nr: 129080
Arhitect-sef An: 2023
Ca urmare a cererii adresate de*1) STOIAN CIUPILAN QAN s F Cod: T6ACAE
REPREZENTANT AL SC CONBETA SRL, cu domiciliul/sediu}*2) in
judetul satu] -, sectorul -, cod pogtal -
_ . -, et. -, ap, -, telefon/fax e-mail -, inregistratd Ia

nr. 129080 din 26.12.2023 ,
in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului §i urbanismul, cu

maodificarile §i completarile ulterioare, se emite urmatorul:

AVIZ
Nr. 1 din 18.03.2024

pentru Planul urbanistic zonal pentru*3) ELABORARE PUZ - CONSTRUIRE IMOBIL LOCUINTE

COLECTIVE S+P+3E CU SPATII COMERCIALE LA PARTER
generat de imobilul*4) municipiului Focsani, str. Mairigesti, nr. 7-9, identificat cu numirul cadastral

69190, in suprafati de 937 m2

Initiator; SC CONBETA SRL prin reprezentant Stoian Ciupilan Joan
Proiectant:SC GLOBAL PROIECT SRL prin arhitect Nedelcu Cosmin Ciprian

Specialist cu drept de semnaturd RUR: arhitect Cosmin Ciprian Nedelcu
Amplasare, delimitare, suprafafd zona studiata in P.U.Z.: Conform PUG/2000, terenul in suprafati de 937

mp se afli amplasat in intravilanul municipiului Focgani, str, Mirigesti nr. 7-9, avind ca vecinitifi: la
nord - str. Miragesti, la est - str. Frunzei, la sud - terenuri proprietate privati si teren ce aparfine
domeniului privat al UAT Focsani, iar la vest - teren ce aparfine domeniului privat af UAT Focsani.

Prevederi P.U.G. - R.L.U. aprobate anterior:

-UTRUTR 22, L.L. 22;
- regim de construire: conform PUG/2000 si art. 31 din Regulamentul General de Urbanism;

~ functiuni predominante: locuinge individuale gi functiuni complementare;

- H max = P+2 (maxim 10 m);
- POT max = 35%,;

- CUT max = 1,08,
- retragerea minima fatd de aliniament = ¢onform Codului Civil;
- retrageri minime fatd de limitele laterale = conform Codului Civil, cu respectarea O.M.S 119/2014;

- retrageri minime fatd de limitele posterioare = conform Codului Civil, cu respectarea O.M.S 119/2014

Prevederi P.U.Z. - R.L.U. propuse:

- UTR locuinte colective §i spatiu comercial;

- regim de construire: S+P+3E;

- functiuni predominante: lecuinte colective si spatiu comercial la parter, cu regim de inéltime S+P+3E
(spatiu verde, parciri si spatiu de joaci);

-Hmax =13 m;

- POT max = 40%;

- CUT max = 1,26;

- retragerea minima fatd de aliniament = 5,0 m

- retrageri minime fati de limitele laterale = 2,0 m, pe latura de est, 2,5 m, pe latura de vest, conform
plansei de reglementiri;

- retrageri minime fata de limitele posterioare = intre 1,0 m si 2,0 m, raportat la neregularitatea limitei pe
Iatura de sud, conform plangei de reglementiri, cu respectarea Codului Civil i O.M.S 119/2614;

- circulafii §i accese: Accesul ia teren se va realiza pe latura de nord, din strada Mirasesti, cu respectarea
avizelor de specialitate. Se va asigura spatiu de joaci, conform OMS 119/2014. Circulatiile si spatiile
verzi necesare vor fi asigurate conform anexei din H.G 525/1996. Locurile de parcare se vor realiza
conform HCL nr. 345/29.07.2019 privind numarul minim de locuri de parcare ce trebuie asigurate
pentru constructiile noi din municipiul Focsani

- echipare tehnico-edilitard; {ap# potabili, canalizare, electrice, telefonie) se va realiza, prin grija
beneficiarului terenului, prin racerdarea la reteaua existenti in zond, cu respectarea avizelor de

specialitate.




In urma sedintei Comisiei tehnice de amenajare a feritorivlui i urbanism din data de 14.83.2024 se
avizeaza favorabil Flanu] urbanistic zonai st Regulamentul local de urbanism aferent acestura, cu urméatoarele

conditit:
Prezentul aviz este valabil numai impreuni cu plansa de reglementdri anexatd i vizata spre

neschimbare.
Elaboratorul si beneficiarnl PU.Z. rispund pentru exactitatea dateior §i veridicitatea inscrisurilor
cuprinse in P.U.Z. care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin. (2) lit. g) din Legea

nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificirile si completirile ulterioare.

Prezentul aviz este valabil numai impreund cu planga de reglementén anexald §i vizatd spre
neschimbare.

Elaboratorul si beneficiarut P.U.Z. raspund pentru exactitatea datelor si veridicitatea inscrisurilor
cuprinse in P.U.Z. care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin. (2) lit. g} din Legea nr.
35072001 privind amenajarea teritoriului i urbanismul, cu modificarile $i completirile ulterioare.

Prezentul aviz este un aviz tehnic §i poate fi folosit numai in scopul aprobarii P.U.Z.
Documentatia tehnici pentru autorizarea executarii lucrarilor de construire (DTAC) se poate intocmi numai
dupd aprobarea P.U.Z. i cu obligativitatea respectirni infocmat a prevederiler acestuia.

Prezentul aviz este valabil de ta data emiterii sale pe toata durata de valabilitate a certificatulur de

urbanisin nr. 752 din 08.08.2023, emis de Primiria municipiului Focgani .

Arhitect sef,
Gegrge - Daniel Piidnrarn - Cohan

E.D./2Ex.

*1) Numele i prenumele solicitantului.
- persoand fizica; sau
- reprezentan? af finnei {persoana juridicii), cu precizarea denumirii acesteis, precum $Ea calitafii solicitantului in cadrul finnei.

*2} Adresa solicitantulni: '
- pentru persoané fizica se completeaza cu date privind domiciliul acesteia;
- pentru persoand juridicd se completeazk cu date privind sediul soctal af firmes.

“3) Denumirea investitici/operajiunii propuse.
*4) T¥ate de identificare a imobilului » teren $i/sau constrieit - conform certificatului de trbanism emis in care este solicitats objincrea avizului de oporiunitate.




ROMANIA @
JUDETUL VRANCEA o
PRIMARIA MUNICIPIULUI FOCSANI
Bd. Dimitrie Cantemir nr. 1 bis; Tel.0237 236 000, E-mail;
FOCSANI

primarie(@focsani.info

Nr: 61817
An: 2023
Cod: 86A62

Aprobat,

Primar, 1“1
Cristi Valenfin Misiila

Ca urmare a cererii adresate de*1) SC GLOBAL PROIECT SRL. pentru Conbeta SRL

prin Steian Ciupilan - Jean, cu domiciliul/sediul*2} in = ~
, bl. -, sc. -, et. -, ap. -

telefon/fax { e-mail - mregistmta la nr. 61817 din 16.06. 2023
in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul,

cu modificirile §i completirile ulterioare, se emite

AVIZUL DE OPORTUNITATE |
Nr. 7 din 05.07.2023

pentru elaborarea Planului urbanistic zonal pentru*3) Elaborare PUZ - construire iﬁobil
locuinte colective S+P+3E+HR cu spatin comercial la parter

generat de imobilul*4) intravilanul municipiului Focgani, str. Miriisesti or. 7-9, T. 47, 74, P.
4394, 4396, 4397, pe terenul identificat ca numirul cadastral 69190, in suprafatii de 937 mp,

cu respectarea urmétoarelor conditii:

1. Teritoriul care urmeaza si fie rcglcmcntatprmPU.Z

Conform anexei*5) la prezentul aviz, teritoriul este delimitat }a nord de str. Mirigesti, la sud de
tercnuri proprictate privati , Ia est de str. Frunzei, la vest de

teren proprietate a Primiriei municipiului Fecgani

2. Categonile functionale ale dezvoltirii §i eventuale servituti

Se propune o zond cu functiunea de locuintii colectivi si dotiri complementare (spatin
comercial la parter), cu regim de iniltime S+P+3E, H. maxim propus = 13 m, spatiu verde,
locuri de parcare §i loc de joaci.

3. Indicatoni urbanistici obligatorii (limite valori minime §i maxime)

Regim iniltime S+P+3E, cu ipilfimez mzximi propus = 13 m, POT maxim 40%, CUT -

1,26.
Conform plangei de reglementiri se propun urmitoarele relragen pe latura de nord fimiiz

edificabilului: 5m. Limitz edificabilului pe laturs de est va fi I2 2 m, pe latura de sud:
minim I m s maxim 2 m, isr pe latura de vest: 2,5 m, cu respectarez Codulai Civil s
O.M.S. 119/2014. Retragerilc propuse fatd de [imitele laterale de proprictate s¢ vor realiza

cue respectzrea Codulai Civil si ce respectzrez Q.M.S. nr. 18972814, Circulatiile §i spatiile
verzi pecesare vor fi asipurzte conferm amexei din H.G. 525/1996. Locurile de parcare so

vor realizz in interioral 'pmpzieﬁgﬁ, ce respectares H.C.L. 3452019 privind normarcs
nemarulei minim de loceri de parcare.




4. Dotirile de interes public necesare, asigurarea acceselor, parcajelor, utilita{ilor

Accesul pe teren se va realiza din partea de nord, din strada Mirasesti. Se va asigora spatiu
de joacd, conform OMS 119/2014. Circulatiile si spatiile verzi necesare vor fi asigurate
conform anexei din H.G 525/1996. Locurile de parcare se vor realiza conform HCL nr.
345/29.07.2019 privind numairul minim de locuri de parcare ce trebuie asigurate pentru
constructiile noi din municipiul Focsani. Echiparea edilitard (apa potabila, canalizare,
clectrice, telefonie) se va realiza, prin grija bencficiarului, cu respectarea avizelor de

specialitate.
5. Capacititile de transport admise

Conform normelor specifice in vigoare.
6. Acorduri/Avize specifice ale organismelor centrale si/sau teritoriale pentru PU.Z.

Acordurile/avizele solicitate prin Certificatul de urbanism nr. 102 din 14.02.2023, emis de
Primiria Municipiului Focsani si a prezentului aviz de oportunitate. Prin documentatie a
fost propus un imobil cu locuinte colective, cu regim de iniltime S+P+3E+4R si spatii
comerciale la parter, cu H. maxim 16 m, POT: 40%, CUT: 1,7. Membrii comisiei CTATU au
considerat oportuni investitia, cu conditia reducerii regimului de inalfime, respectiv de la
S+P+3E+4R si CUT: 1,7, Ia S+P+3E, CUT: 1,26, in vederea respectiirii art. 32*, alin (7):
"Modificarea prin planuri urbanistice zonale de zone ale unei unitati teritoriale de
referinti, stabilite prin reglementiri aprobate prin Planul Urbanistic General, poate fi
finangati de persoane juridice si/sau fizice. In aceasta situatie, coeficientul de utilizare a -~
terenului (CUT) propus de noua reglementare nu fl va putea depisi pe cel aprobat initial cu

mai mult de 20%, o singuri dati.
7. Obligatiile inijiatorului P.U.Z. ce deriva din procedurile specifice de informare §i consultare a

publicului

Informarea si Consultarea publicului se va realiza conform HCL nr. 239/30.08.2011, privind
Regulamentul de informare si consultare a publicului cu privire Ia elaborarea sau
revizuirea planuriler de amenajare a teritoriului si de urbanism din municipiul Focsani.
Initiatorul are obligafia de a anunta, in etapa pregititoare si in etapa aprobdrii, pe site-ul
primiriei municipiului Focsani, la avizier §i pe panouri rezistente Ia intemperii, MODEL
PANOU 1 si 2, conform anexei 1 §i 2 din HCL nr. 239/30.08.2011, amplasate in loc vizibil la

parcela care a generat intentia elaboririi PUZ

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a
Certificatului de urbanism nr. 102 din 14.02.2023, emis de Primdria municipiului Focsani .

Achitat taxa de 53 lei, conform Chitaniei nr.36877 din 06.04.2023
Prezentu! aviz a fost transmis solicitantului direct/prin postd la data de 05.07.2023.

L

Arglitect sef,
George - Nanidl Pidnrarn - Caban

R.L:2Ex,

*1) Numele §i prenumele solicitantului:

- persoand fizicd; sau
- reprezentant al fimci {persoans juridica), cu precizarca denumirii acestcia, procum §i a calitagi solicitantuiui in cadrui finnei

*2) Adresa soliciiantului
~ peniru persoand fizicd se compleleaza cu date privind domicilinl acesteia;
- pentru persoand juridica se completeaza cu date privind sediul social al firmei.

*3} Denurnires investiici/operafiuni propusc.




ROMANIA
JUDETUL VRANCEA
PRIMARIA MUNICIPIULUI FOCSANI
Bd. Dimitrie Cantemir nr. I bis; Tel.0237 236 000, E-mail: primarie@focsani.info

]

Nr: 77730
An: 2023
Cod: AFSIA

CERTIFICAT DE URBANISM
Nr. 3% din 0f g8 . 2028

in scopul: ELABORARE P.U.Z. - CONSTRUIRE IMOBIL LOCUINTE COLECTIVE
S+PHIE CU SPATII COMERCIALE LA PARTER

Ca urmare a cererii adresate de SC CONBETA SRL PRIN REPREZENTANT STOIAN CIUPILARN - IOAN cu
sediul in judeful , comuna satul , , sectorul -, cod postal -,

-, 8¢, ~, et -, ap. -, telefon/fax email -, inregistratd lanr. 77730 din Bswo.zvao,

pentru imobilul - teren si/sau constructii - situat in judetul VRANCEA, municipiul Focsani, strada Marasesti, or. 7-

9, sau identificat prin
CF 69190 or. topografic T. 47, 74, P. 4394, 4396, 4397, nr. cadastra] 69190

in temeiul reglementirilor Documentatiei de urbanism- faza PUG, aprobatii prin hotfirdrea Consiliului Local Focsani

or. 36/30.03.2000 .
in conformitate cu prevederile Legii nr. 50 / 1991, privind autorizarea executdrii lucrarilor de construciii,

republicat, cu modificarile §i complet#rile ulterioare,
SE CERTIFICA:

1. REGIMUL JURIDIC:

Terenul situat in intravilanul municipiulii Focgani, str. Mirdgesti, nr. 7-9, in sUprafati de 937mp, este proprietatea SC
CONBETA SRL, conform contractului de vinzare autentificat sub nr. 88/13.01.2023, Imobilul nu se afld In aria de
protectie a monumentelor istorice §i nu este grevat de sarcini, conform extrasului de carte funciari pentru informare

avénd nr. de cerere 80244/02.08.2023.

2. REGIMUL ECONOMIC:

Folosinfd actuald; teren categorie curfi construciii.
Destinatia stabiliti: conform PUG/2000 - UTR 22, LI 22, imobilnl se afli in zona pentru locuinge individuale gi

functiuni complementare gi se supune reglementirilor fiscale corespunzitoare zonei de impozitare A.

Se va respecta "Regulamentul privind identitatea cromatica a clidirilor din mun.Focsani™ aprobat prin HCL
nr.469/28.11.2018 si Regulamentul privind numanil minim de locuri de parcare ce trebuie asigurate pentru
constructiile noi din municipinl Focgani aprobat prin HCL nr. 345/29.07.2019.

Propunere; ELABORARE P.U.Z. - CONSTRUIRE IMOBIL LOCUINTE COLECTIVE §+P+3E CU SPATIL

COMERCIALE LA PARTER




3.1 REGIMUL TEHNIC:
Solicitarea de "ELABORARE P.U.Z. - CONSTRUIRE IMOBIL LOCUINTE COLECTIVE 8+P+3E CU SPATIL

COMERCIALE LA PARTER" impune modificarea prevederilor documentatiilor de urbanism aprobate, pentru zona
locuintelor individuale, prin intocmirea gi aprobarea unui plan urbanistic zonal insofit de ilustrare de arhitecturi
pentru terenurile proprietate in relatie cu proprietifile invecinate, care va detalia modul specific de construire in
raport cu funcjionarea zonei §i cu identitatea arhitecturali a acesteia, in baza unui studiu de specialitate gi dupd
obtinerea avizului de oportunitate. .

Avand in vedere ¢i in PUG-ul aprobat prin HCL 36/2000, terenurile se afli in zoné de locuine individuale,
analizarea posibilititii de a se construi se va face in baza prezentérii oportunititii investifiei.

Reglementirile existente pentru-zona LI, conform PUG/2000 sunt urmitoarele:

- regim de inilfime maxim P+2 (maxim 10m),

- procentul maxim de ocupare al terenului POTmax.=35%,,

- coeficienm! maxim de utilizare al terenatui CUT=1,05;

3.2 REGIMUL DE ACTUALIZARE, MODIFICARE SAU DETALIERE A DOCUMENTATIILOR DE
URBANSIM

Prin PUZ sc vor stabili, reglementiri cu privire la regimul de construire, indlfimea maximi admisi, coeficientul de
utilizare al terenului (CUT), procentul de ocupare al terenului (POT), retragerile fati de limitele laterale, principale
§i posterioare ale parcelei cu respectarea indicilor urbanistici POT max si CUT max, conform Legii nr. 350/2001,
republicetd, accesuri auto §i pietonale, conformarea arhitectural-volumetrica, materialele admise, modul de ocupare
a terenului, asigurare parcari conform HCL nr. 345/2019 §i spatii verzi in incintd, conform functiunii propuse,
previzute in RGU. aprobat prin H.G. 525/1996.

Priméiria municipiului Focsani asigurd introducerea in documentafin supusé aprobérii Consiliului local al
municipiului Focgani a raportului informiirii $i consultirii publicului, conform HCL NR. 239/2011, privind
Regulamentul de informare gi consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare
a teritoriului §i de urbanism din municipiul Focgani. Initiatorul PUZ -ului are obligatia de a anunta , in etapa
pregatitoare si in etapa aprobarii PUZ , pe site-ul primariei, 1z avizier §i pe panouri rezistente la intemperii, MODEL
PANOU 1 si 2, confonn anexei 1 §i 2 din HCL nr. 239 / 30.08.2011, amplasate in Joc vizibil la terenul care a generat

intentia elabordrii PUZ.
La elaborarea PUZ-ului se vor respecta condifiile impuse prin avizele solicitate prin prezentul certificat de urbanism.

Echiparea tehnico-edilitars, conform Legii 50/1991 5i H.G.R 525/1996 - Sectiunea 3, rejelele edilitare se vor executa
in varianta de amplasare subterani, pe cheltuiala proprie, in conformitate cu avizele de specialitate.

Prezentul certificat de urbanism poate fi utilizat, in scopul declarat pentrn:
ELABORARE P.U.Z. - CONSTRUIRE IMOBIL LOCUINTE COLECTIVE S+P+3E CU SPATH

COMERCIALE LA PARTER

l Certificatn] de urbanizm nn ine loc de avtarizatie de constreire/desfilnare gl au eoulerd dreptul de a evecntn Ineriri de construcgll
4. OBLIGATTI ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:
in scopul elaboriirii documentatiei pentru autorizarea executiirii lucririlor de constructii - de construire/de
desfiintare - solicitantul se va adresa autorit#iii competente pentru protectia mediunlui:
AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUIL, FOCSANI STR. DINICU GOLESCU NR. 2
In alicaee Dsestvel Casinlas A57337/CEE (Directhen EIA) peivind evabsrea el angasor o7 - o it
200333/CE privi it Eondwi fa elab dtor plemari 3l p hkﬂlimﬂﬂm@:mpﬁhhmmihnﬂﬂh

Conyilinke ¢ Parfamentuful Biropean privind perticip P
Justitle, a Dizeotivei BVI37CEE ¢i a Directival 96/61/CE, pria cortficatul de wherion se comuniol solicinmulut obiigatie de & comacts Soriaes oyitorisid dr medin pesiry cs acoaxts s palizece ¢l a3 docidl,
dupli caz, incadraces/neincadnints proitctulal investigiel publice/private tn lim prolectelor supuss ovalziril impachulul sepr modinlii. .
In aplicares provederilor Di ﬁhcmm..imzwm. durn de emitere & actrdubui de miedi g0 des@gour duph emiteres conificatilul do urbsnism, anterior deumerii & thei pectiru
li vedeves setificerii eeringelor eo peivie Is procndi. de emitere # acosduhi d madia, duteti A pestru protecfia medibal sabi sl anigrli cunsulthel pobbics, eoatralizkrii vpiusiier
prblicatel  formulkes witi panet de vodere oficial co privire b realizares imvedtifis In acord cu rezuimtele consubiil publice.
Tn aceste condiytic
T, T BT s Ptiel v p——

Dups prinires prezestolut certificat de wrbanism, titolera) are obligatia de & v § i ' N pentn p fin
dnn)wuhpmmhdm_mfahimapnwlnrildemw.hmmﬁwgammwkmm:wwﬂnumwamdmnm‘ﬁﬁi

{tomprienie peira protoctis meditdui

’“‘."“ﬁ'h.‘*ﬂ' - H perery prosectis medila sabil r Ruked smpactuhud asupre mediclul e & evaluleil ad W 1 c5o obligatia de # notifics toert fapt mtoritht
dministratie; pubfice oo < peivice In , i peut - 33 Yucrisilor de i

L sitvagin % care, dupd emaiteros certificatuini do whbanivm ori pe p 1 daralidi procedutit de evalusre & bmpectotul asuprs medink | reorontd La ntentia de realizare o dovestified, stoste xre
obligsiia de 4 notifios acest fam autorithsi] adeninistratied publice conp




3
5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIE! DE CONSTRUIRE/DESFIINTARE va fi Insofitd de

grmitoarele documente:

z) certificatul de urbanism (copie)
b) devada titlului asupra imobilufui, teren si/sau comstrucfli, sau, dupi caz, extrasul de plan cadastrel

sctualizat ls zi i extrasul de carte funciard de informsre sctualizat }a zi, in cazul i care legea nu dispune
altfel (copie legalizats);

e):
ODTACL. COD.T.A.D. O DTOE.

d} Avizele gi acordurile de émplasament siabifite prin certificatul de urbanism.
d.1) Avize 5] acorduri privind udlitltile urbane §i infrastructurs (copic):

alimentare cu apa B4 canalizare B gaze naturale
& telefonizare ¢ alimentare cu energie electricd [ salubritate

& alimentare cu energie termici {J transport urban

Alte avize/acorduri

Extrasul de plan cadastral actualizat la zi §i extrasul de carte funciard de informare actualizat la zi;
d.2} Avize §i acorduri privind:

securitatea Ia incendiu [ protectie civilid & sinitatea populatiei
d.3) avize/acorduri specifice ale administratiei publice centrale gi/sau ale serviciilor descentralizate ale
acestora {copie):

Polifia mun. Focgani - Serviciul Rutier - acces;_ o

Directia de Dezvoltare Servicii Publice Focsani cu privire la acces;

C.T.A.T.U. mun. Focsani; HCL;

Aviz tate CTATU;

OCPI Vn - receptie PUZ;

d.4) Studil de specialitate (1 exemplar original):

Studiu de Insorire; Studiu geotehnic verificat conform legji; Studiu topo pentru PUZ receptionat QCPI Documentetia

de urbanism PUZ in format digital gi analogic 3 ex. complete (RLU, plange cu analiza situaiei existente, circulatia

juridica a terenurilor, propuner: de 1lustrare urbanistici a zonei studiate - fa aceeagi scari cu planga situatiei existente

:a&xp la lscgziﬁ rﬁ% i pR%i{, reglementéri urbanistice, reglementiiri edilitare) Dovada informéri §i consultirii populatiei
a 1§12, ;

e) punctul de vedere/actul administrativ al autoritatii competente pentru protectia mediului;

1) documente de plati ale urmitoarelor taxe (copie):

Prezentul certificat de urbanisrﬂ Aare ’ya.labilimtea de 24 luni de la data emiterii,

PRI A SECRETAR GENERAL, ARHITECT SEF,
Cristi Valéentin Misdii . ... Marta Carmen Ghiuts George - Dande]l Piidiraru -
-~ Coban
SEF SERVICWH/ iNTOCMIT,
Andreea Chétrefu Ioana Hagjn

Achitat taxa de 17 lei, conform Chitantei nr. 52354 (115) din 02.08.2023
Achitat taxa de urgenti de 293 lei, conform Chitantei nr. 52355 (116) din 02.08,2023.
Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantutui DIRECT/POSTA ladatade . .




fn conformitate cu prevederile Legii. nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii lucrdrilor de constructii,
republicatd, cu modificarile gi gompletirile ulterioare

SE PRELUNGESTE VALABILITATEA
CERTIFICATULUI DE URBANISM
Nr. din .
de la data de péni la data de

Dupi aceasti datd, o noud prelungire a valabilitiifii nu este posibild, solicitantul urmfnd si obfing, in conditiile iegii,
un alt certificat de urbanism.

PRIMAR, SECRETAR GENERAL, ARHITECT-SEF,
LS.
SEF SERVICIU, iNTOCMIT,
Data prelungirii valabilititii . .
Achitat taxa de lei, conform chitantei or. din .
Transmis solicitantului Jadatade ___, . direct / prin pogti,






